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V E Ř E J N Á    V Y H L Á Š K A

NÁVRH

ZADÁNÍ ÚZEMÍHO PLÁNU
Městský úřad Rokycany, odbor stavební, úřad územního plánování (dále jen "pořizovatel"), jako úřad územního plánování příslušný podle § 6 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) (dále jen "stavební zákon"), na základě rozhodnutí zastupitelstva obce zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebního zákona ve spolupráci s určeným zastupitelem návrh zadání územního plánu Cheznovice.

OZNÁMENÍ

O PROJEDNÁVÁNÍ ZADÁNÍ ÚZEMÍHO PLÁNU
Městský úřad Rokycany, odbor stavební, úřad územního plánování (dále jen "pořizovatel"), jako úřad územního plánování příslušný podle § 6 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) (dále jen "stavební zákon"), na základě rozhodnutí zastupitelstva obce zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebního zákona ve spolupráci s určeným zastupitelem návrh zadání územního plánu Cheznovice a v souladu s § 47 odst. 2 stavebního zákona oznamuje jeho projednávání.

Ve lhůtě 30 dnů ode dne vyvěšení oznámení o projednávání na úřední desce může každý uplatnit své připomínky. Do 30 dnů od obdržení návrhu zadání mohou dotčené orgány a krajský úřad uplatnit u pořizovatele své požadavky na obsah územního plánu vyplývající ze zvláštních právních předpisů, a požadavek na vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí, včetně jeho obsahu a rozsahu podle zvláštního právního předpisu; ve stejné lhůtě mohou uplatnit u pořizovatele své podněty i sousední obce.

K požadavkům dotčených orgánů, krajského úřadu a k podnětům sousedních obcí nebo k připomínkám uplatněným po uvedených lhůtách se nepřihlíží.

Do zadání je možné nahlížet na webových stránkách www.rokycany.cz, sekce: městský úřad, odbor stavební, oddíl územní plány a jejich změny. Grafická příloha je zde zveřejněna v plné kvalitě. 

Otisk úředního razítka

  Ing. Oldřich Dienstbier
vedoucí stavebního odboru
Vyvěšeno bude na úřední desce OÚ Cheznovice a MěÚ Rokycany.

Vyvěšeno dne ………………………………… 

Sejmuto dne ……………………………………

Podpis a razítko: ………………………………

Podpis a razítko: ………………………………..
Současně úřad pro vyvěšení  a podání zprávy o vyvěšení potvrzuje, že tato písemnost byla zveřejněna způsobem umožňujícím dálkový přístup, podle věty druhé § 25 odst. 2 zákona 500/2004 Sb. (správní řád).

………………………………….....................

………………………………......................

Podpis oprávněné osoby, potvrzující vyvěšení 

Podpis oprávněné osoby, potvrzující sejmutí

Razítko:





Razítko:

Návrh zadání není možné vystavit vzhledem k rozsahu na úředních deskách úřadů. Návrh zadání ÚP je zveřejněn na webových stránkách Města Rokycany: www.rokycany.cz. Návrh zadání je k dispozici na MěÚ Rokycany, odboru stavebním č. dveří 108 a na Obecním úřadu v obci Cheznovice.

Návrh zadání bude k dispozici k veřejnému nahlédnutí po dobu 30-ti dnů ode dne vyvěšení tohoto oznámení na úřední desce. 
Obdrží:

Obec pro kterou je ÚP pořizován,  pověřený zastupitel:

Obec Cheznovice, IDDS: bk8bnmj

Pověřený zastupitel:

Ing. Pavla Savincová, Cheznovice č.p. 16, 338 06  Cheznovice

Sousední obce:

Obec Kařízek, IDDS: q7pavtw
Město Mýto, IDDS: us5bcm2
Obec Olešná, IDDS: miwb5hg

Dotčené orgány:

Český telekomunikační úřad, IDDS: a9qaats
Drážní úřad, IDDS: 5mjaatd
Hasičský záchranný sbor Plzeňského kraje, IDDS: p36ab6k
Krajská hygienická stanice Plzeňského kraje se sídlem v Plzni, IDDS: samai8a
Krajská veterinární správa pro Plzeňský kraj, Družstevní č.p. 1846/13, Jižní Předměstí, 301 00  Plzeň 1
Krajské řiditelství policie Západočeského kraje, Územní odbor Rokycany, dopravní inspektorát, IDDS: 5ixai69

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství, IDDS: zzjbr3p
Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor kultury, památkové péče a cestovního ruchu, IDDS: zzjbr3p
Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor regionálního rozvoje, IDDS: zzjbr3p
Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, IDDS: zzjbr3p

Městský úřad Rokycany, odbor dopravy, Masarykovo náměstí č.p. 215, 337 01  Rokycany 1
Městský úřad Rokycany, odbor školství a kultury, Masarykovo náměstí č.p. 1, Střed, 337 20  Rokycany
Městský úřad Rokycany, odbor životního prostředí, Masarykovo náměstí č.p. 1, 337 01  Rokycany 1

Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3
Ministerstvo obrany, IDDS: hjyaavk
Ministerstvo průmyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4
Ministerstvo vnitra, IDDS: 6bnaawp
Ministerstvo zdravotnictví, IDDS: pv8aaxd
Ministerstvo zemědělství, IDDS: yphaax8
Ministerstvo životního prostředí, výkon státní správy III,Purkyňova ulice 27,Plzeň, IDDS: 9gsaax4

Obvodní báňský úřad pro území krajů Plzeňského a Jihočeského, IDDS: m4eadvu
Pozemkový fond České republiky, IDDS: mrbaiz9
Státní energetická inspekce, IDDS: hq2aev4
Státní úřad pro jadernou bezpečnost, IDDS: me7aazb
Újezdní úřad vojenského újezdu Brdy, IDDS: wxrb3kd
Úřad pro civilní letectví, IDDS: v8gaaz5
Vojenská ubytovací a stavební správa Praha - pracoviště Plzeň, IDDS: hjyaavk
Městský úřad Zbiroh, IDDS: vtfbad7
Obecní úřad Cheznovice, IDDS: bk8bnmj

Ostatní:

Centrum dopravního výzkumu, v.v.i., IDDS: pzkgw87
Česká geologická služba - GEOFOND, Kostelní č.p. 26, 170 06  Praha
České radiokomunikace a.s., IDDS: g74ug4f
ČEZ Distribuce a.s., IDDS: v95uqfy
Povodí Vltavy, státní podnik, IDDS: gg4t8hf
RWE Distribuční služby, s.r.o.,, IDDS: jnnyjs6
Správa a údržba silnic, Roháčova č.p. 773, Plzeňské Předměstí, 337 01  Rokycany
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
Telefónica O2 Czech Republic, a.s., IDDS: d79ch2h
Vodafone Czech Republic a. s., IDDS: 29acihr
Zemědělská vodohospodářská správa, Územní pracoviště České Budějovice, Rudolfovská č.p. 80, 370 21  České Budějovice

Návrh zadání územního plánu

Cheznovice

Obec:  

    
Cheznovice

Pořizovatel :                
Městský úřad Rokycany, odbor stavební

Zpracovatel:

    
Bude vybrán obcí Cheznovice

Datum zpracování:
    
prosinec 2011

Verze:



1. pro projednání

Vydávající orgán: 
    
Zastupitelstvo obce Cheznovice

Obsah zadání:
1. Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů         



             

2. Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů                       

3. Požadavky na rozvoj území obce                                                                          

4. Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou 

      koncepci a koncepci uspořádání krajiny)                                                              

5. Požadavky na řešení veřejné infrastruktury                                                          

6. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území                                                       

7. Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření

a  asanace                                                                                                            

8. Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů                               

9. Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území         

10. Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na  obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose                                                                                                         

11. Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií                                                                           

12. Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem                    

13. Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud   nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast          

14. Případný požadavek na zpracování konceptu včetně požadavku na zpracování variant                                                                                                                    

15. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení                                                         

1. Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů 

Řešené území vymezují správní hranice obce Cheznovice, která má 1 katastr – k.ú. Cheznovice. 

     Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje České republiky pro řešené území se týkají obecně platných republikových priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. Řešené území  není součástí rozvojové oblasti,specifické oblasti. Území obce spadá do rozvojové osy Praha-Plzeň-hranice ČR (-Nürnberg). Řešené území  se nachází ve správním obvodu ORP Rokycany, v poloze rozvojové osy OS1. Z obecných požadavků se na území obce vztahují zejména požadavky:  

- Vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel v území.  Územní plán má respektovat výše uvedenou platnou Politiku územního rozvoje ČR. Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství mezi urbánními a venkovskými oblastmi a zlepšit tak jejich konkurenceschopnost v rámci EU. Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice.  Při stanovování funkčního využití území zvažovat jak ochranu přírody, tak i hospodářský rozvoj a životní úroveň obyvatel; hledat při tom vyvážená řešení ve spolupráci s obyvateli a dalšími uživateli území. Stanovit podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajistit ochranu nezastavěného území. Vytvářet předpoklady především pro nové využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). V rozvojových oblastech a v rozvojových osách vytvářet vedle podmínek pro vznik územních systémů ekologické stability i podmínky pro vznik souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy), umožňující prostupnost krajiny, její rekreační využití a zachování reprodukční schopnosti. Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika). Podporovat propojení z hlediska cestovního ruchu atraktivních míst turistickými cestami, které umožňují celosezónní využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravní a technickou infrastrukturu umísťovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to účelné, do společných koridorů. Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území před potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze atd.) s cílem minimalizovat rozsah případných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k rozlivům povodní. Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích jen ve výjimečných případech a zvlášť zdůvodněných případech. Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově-sociální segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. 


Konkrétní požadavky na ÚP: Nestanovuje konkrétní požadavky, pouze obecné zásady viz. výše.
    
Požadavky vyplývající z ÚPD vydané krajem (Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje) se týkají:
1. Regionální biokoridor – vymezený, koordinace s KÚ středočeského kraje

2. Rybniční krajiny

3. Vodní tok

4. Stávající vedení 2x VN 110 

5. Stávající vedení VN 22 

6. Stávající silniční síť

7. Prověření plochy pro komunikaci II/117 ve jihovýchodní části obce

8. Poddolované území 2x

9. Přírodní park Trhoň

10. Ochranné pásmo vodního zdroje 

11. Chráněná oblast přírodní akumulace vod

12. Stanovené záplavové území

13. Návrh trasy plynovodu

14. Natura 2000, evropsky významnou lokalitu velkou

15. Archeologický naleziště

Dále je nutné respektovat případně další obecné požadavky a zásady uvedené 
v zásadách územního rozvoje PK.

Požadavky z dalších širších územních vztahů na dopravní a technickou infrastrukturu (voda, plyn, elektro) a na ÚSES se týkají pouze koordinace s územními plány sousedních obcí.

 2. Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

    
Dostupné územně analytické podklady – první úplná aktualizace územně analytických podkladů pro území obce s rozšířenou působností Rokycany. ÚAP byly řádně projednány. Byly provedeny doplňující průzkumy a rozbory, které byly podkladem pro zpracování návrhu zadání ÚP. Potřebné informace pro doplňující průzkumy a rozbory byly zajištěny z následujících podkladů a průzkumů, z nichž se bude vycházet i při zpracování návrhu ÚP :

· Politika územního rozvoje České republiky, schválená usnesením vlády ČR č.561 ze dne 17.5.2006

· Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje, vydané 2.9.2008 usnesením č. 834/08 (dále jen ZÚR)

· Urbanistická studie obce Cheznovice (Architektonické studio Hysek, 1/1998, dále jen US)

· Vymezené současně zastavěné území obce ze dne 4.1.2008 (MěÚ Rokycany) a vymezené současně zastavěné území obce dosud nevydané

· Údaje a podklady od pověřeného zastupitele obce Cheznovice

· Statistické údaje

· Údaje od dotčených orgánů a správců dopravní a technické infrastruktury

· Mapové podklady (katastrální mapy, základní mapa, turistická mapa, vrstevnice)

· Údaje o pozemcích řešeného území

· Průzkum terénu

Z ÚAP a doplňujících průzkumů a rozborů vyplývají především tyto požadavky na řešení ÚP :

1. Upřesnit a doplnit zastavěné území.

2. Zpracovat návrh ÚSES a zkoordinovat jej se zastavěným územím a se zastavitelnými plochami, které budou řešeny v návrhu ÚP

3. Zastavitelné plochy vymezit v souladu s ochranou ZPF a s limity využití území

Hodnoty a limity v území obce z projektu ÚAP:

	Tabulka č. 36a – Přehled hodnot a limitů v obci Cheznovice

	Název
	Hodnota
	Limita
	Specifikace 

	Environmentální pilíř

	Významný krajinný prvek registrovaný
	x
	x
	V dlouhých

	Regionální biokoridor
	x
	x
	1172_01-1172_02 - RBK v RBK / mezofilní / vymezené

	Regionální biokoridor
	x
	x
	1427-1172_01 - RBK v RBK / mezofilní / vymezené

	Lokální biocentrum
	x
	x
	1172_01 - LBC v RBK / mezofilní / vymezené

	Přírodní park
	x
	x
	Trhoň

	Les hospodářský
	x
	x
	 

	Plocha při okraji lesa
	0
	x
	 

	Kvalitní půda (ZPF I. a II. třídy)
	x
	x
	 

	Investice do půdy za účelem zvýšení úrodnosti
	x
	x
	 

	Odvodňovací zařízení
	x
	x
	 

	Ochranné pásmo vodního zdroje I. stupně
	0
	x
	 

	Zranitelná oblast
	0
	x
	 

	Chráněná oblast přirozené akumulace vod
	x
	x
	Brdy

	Stanovené záplavové území - stoletá voda
	0
	x
	Ostatní vodní toky

	Poddolované území
	0
	x
	Železné rudy

	Území ekologických rizik
	0
	x
	ČS PHM ZD Cheznovice - zemědělská výroba,ČS PHM

	Území ekologických rizik
	0
	x
	skládka U zabitých - skládka

	Specifické skládkové hospodářství
	0
	x
	Sběrna kovových odpadů - Miková Zdeňka, Záhumenní 758, Rokycany

	Sociální a ekonomický pilíř

	Zastavěná území
	x
	x
	 

	Zastavitelná území
	x
	x
	 

	Plocha občanského vybavení
	x
	0
	Funkční plocha

	Plocha veřejného prostranství
	x
	0
	Funkční plocha

	Plocha výroby
	x
	0
	Funkční plocha

	Urbanistický významný kompoziční prvek
	
	
	náves

	Architektonicky významná stavba
	x
	0
	zvonička - Cheznovice

	Nemovitá kulturní památka
	x
	x
	venkovská usedlost - Cheznovice

	Nemovitá kulturní památka
	x
	x
	venkovská usedlost eč. 67 - Cheznovice

	Významný vyhlídkový bod
	x
	0
	  - Cheznovice

	Významný vyhlídkový bod
	x
	0
	  - Cheznovice

	Silnice II. třídy
	x
	x
	117

	Ochranné pásmo silnice II. třídy
	0
	x
	 

	Silnice III. třídy s ochranným pásmem
	x
	x
	11719

	Silnice III. třídy s ochranným pásmem
	x
	x
	1179

	Silnice III. třídy s ochranným pásmem
	x
	x
	1182

	Místní komunikace
	x
	x
	1b

	Místní komunikace
	x
	x
	1c

	Místní komunikace
	x
	x
	2c

	Místní komunikace
	x
	x
	2d

	Místní komunikace
	x
	x
	3b

	Místní komunikace
	x
	x
	3c

	Místní komunikace
	x
	x
	4b

	Místní komunikace
	x
	x
	4c

	Místní komunikace
	x
	x
	5b

	Místní komunikace
	x
	x
	6b

	Místní komunikace
	x
	x
	7b

	Místní komunikace
	x
	x
	8b

	Místní komunikace
	x
	x
	9b

	Venkovní vedení VVN 110 kV
	x
	x
	 

	Ochranné pásmo venkovního vedení VVN 110 kV
	0
	x
	 

	Venkovní vedení VN 22 kV
	0
	x
	 

	Ochranné pásmo venkovního vedení VN 22 kV
	0
	x
	 

	Ochranné pásmo transformovny
	0
	x
	 

	Radioreléová trasa
	0
	x
	 

	Vodovod
	x
	x
	Místní vodovod

	Kanalizace
	0
	x
	Stoka jednotné kanalizace


	Komunikační vedení
	0
	x
	O2 kabelová síť/vedení

	Telefonní ústředna
	0
	x
	O2 Objekt/zařízení

	Základnová stanice - telekomunikace
	0
	x
	Cheznovice ;(výška 33 m)


Kategorie obce dle ÚAP:

	kategorie
	územní podmínky
	vyváženost vztahu
územních podmínek 
pro udržitelný rozvoj území
	vyjádření v
kartogramu

	zařazení
 obce
	pro příznivé
životní prostředí
	pro hospodářský
rozvoj
	pro soudržnost
obyvatel v území
	
	

	
	Z
	H
	S
	dobrý stav
	špatný stav
	

	2b
	+ 
	- 
	+ 
	 Z,S
	H 
	 

	legenda: + dobrý stav, - špatný stav


Pořizovatel zařadil obec do kategorie 2 b. Jednotlivé pilíře byly posouzeny takto: 


Z – Obec se nachází v lokalitě, která je relativně neznečištěna. Obcí neprochází hlavní komunikační trasy. V obci se nenachází zdroje znečištění prostředí. 


H – Obec nemá vlastní potenciál rozvoje. Obyvatelé musí za prací dojíždět do center. Dostupnost je však dobrá (Mýto, Zbiroh, Rokycany). 


S - Obec má záporné migrační saldo což je pro obec, která je umístěná poměrně blízko dálnice D5 s dobrou dojízdností do center překvapením. Předpokládáme, že se jedná o vliv nízké statistické základny, která nebude trvalým jevem jako u obcí na severu Radnicka. 


Doplnění na základě doplňujících průzkumů a rozborů: Pilíř S: Do jisté míry může mít negativní vliv na migrační saldo nedostatek vymezených zastavitelných ploch a malá propagace obce jako obce, která je v těsné blízkosti dálnice D5 s velkým podílem dobře dostupných přírodních ploch. Vzhledem ke kladům a poloze obce bude úkolem obce zvážit budoucí funkci. 

První možnost je obec zařadit do kategorie čistého velmi kvalitního bydlení ve střední části katastrálního území a rekreace v části severní s velmi dobrou dostupností. 

Druhá možnost je obec zařadit do kategorie průmyslové obce a na území vymezit plochy pro investory z oblasti výroby a skladování. Vzhledem k velmi dobré dostupnosti dálnice D5 je tato varianta také možná.  

Rozhodnutí jakou cestou se obec bude ubírat je na zastupitelstvu. Obec zvolila cestu kompromisu. Budou vymezeny zastavitelné plochy pro kvalitní bydlení s dobrou dostupností přírodních ploch a ve vhodné části obce budou vymezeny plochy pro výrobu a skladování (předpoklad v severo východní části obce navazující na existující funkční plochu). 

Problémy k řešení vyplývající z územně analytických podkladů:
	Tabulka č. 87 – Přehled problémů vyplývajících z rozboru udržitelnosti 

	Popis problému 
	Dotčené území 
	Zásady řešení 
	ZÚR
	ÚP
	RP, ÚS

	Urbanistické závady a problémy 

	Rozšiřování

průmyslových

a logistických areálu na

úkor volné krajiny
	Pozemky podél dálnice

D5
	Stanovení limitu ploch

podnikatelských zón,

podrobnější / důslednější

regulace zastavitelných

ploch
	
	
	

	Nevhodně plánované, nebo realizované funkční plochy (výroba - bydlení) 
	Zejména menší obce
	Vymezení ploch přestavby, nebo ploch zeleně
	
	
	

	Dopravní závady a problémy 

	Nadměrná zátěž sídel

dopravou na silnicích
	Vetší sídla při silnicích
	Návrhy přeložek komunikací mimo sídla
	
	
	

	Bezpečnost dopravy
	Celý ORP
	Návrhy přeložek silnic,

obchvatu sídel, řešení

dopravních závad, oddělení

automobilové, cyklistické a

pěší dopravy
	
	
	

	Zvyšování zátěže prostředí a přetěžování komunikací v obcích navazujících na sjezdy D5 
	Obce sousedící s D5 -  Holoubkov, Mýto, Kařez, Ejpovice, Osek, Vitinka
	Návrhy přeložek tranzitních komunikací mimo centrum obce 
	
	
	

	Hygienické závady a problémy 

	Lokální kotelny pro vytápění objektů 
	Všechny obce včetně Rokycan
	Podpora ekologického vytápění objektů (CZT, Plyn, LPG, elektřina apod.) 
	
	
	

	Nedostatečná infrastruktura obcí – kanalizace vodovod, ČOV, plynovod
	Zejména obce na severu ORP
	Návrh sítí technického vybavení 
	
	
	

	Zvyšování zátěže prostředí a přetěžování komunikací v obcích navazujících na podnikatelské a zóny 
	Zejména Ejpovice, Hrádek, Mirošov, Volduchy, Holoubkov, Mýto, Kařez, Zbiroh
	Stanovení limitů rozvoje podnikatelských zón s ohledem na eliminaci zátěže prostředí obslužnou dopravou

Návrh protihlukových opatření
	
	
	

	Problémy v oblasti krajiny a ohrožení území rizikovými přírodními jevy 

	Nízká ekologická stabilita krajiny 
	Celé území ORP 
	Upřesnění územního systému ekologické stability 
	
	
	


	Snížená průchodnost

krajiny
	Celé území ORP
	Vymezení koridoru pro

průchod krajinou
	
	
	

	Ohrožení území povodněmi, případně rizikovými přírodními jevy
	Obce na vodních tocích Radnický potok, Padrťský potok, Klabava 
a Holoubkovský potok
	Vymezení vhodných protipovodňových opatření

Aktualizace záplavových území a jejich průmět do ÚP 
	
	
	

	Problémy v oblasti rozvoje území 

	Posilování sídelní funkce

obcí bez dostatečně

vybavenosti
	Okolí Plzně a jiných

větších měst
	Vymezení ploch s jinou

funkcí než obytnou
	
	
	

	Ztráta pracovních

příležitosti na venkove
	venkovské

oblasti
	Vymezení ploch pro

podnikání a jejich napojení

na dopravní a inženýrské

sítě
	
	
	

	Nedostatek připravených

ploch pro rozvoj sídel,

zejména pro bytovou

výstavbu
	Venkovské oblasti 


	Vymezení dostatečné

výměry ploch pro přestavbu a pro novou výstavbu bydlení
	
	
	

	Nedostatečná infrastruktura CR 
	Všechny obce 
	Vytvoření předpokladů pro rozvoj cyklistických 
a turistických tras 
	
	
	

	
	Zejména obce v POÚ Zbiroh 
	Vymezení území pro rozvoj infrastruktury cestovního ruchu 
	
	
	


3. Požadavky na rozvoj území obce 

Zpracováním ÚP vytvořit předpoklady pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel obce Cheznovice
Při zpracování ÚP vycházet z demografických rozborů DPR s cílem stabilizace obyvatelstva v obci.

Rozvoj území obce řešit především v uvažovaných  plochách záměrů na provedení změn v území.


Požadováno je vytvoření podmínek pro stabilizaci osídlení obce s využitím jejích specifických možností:

- dobrá dopravní dostupnost (dálnice D5, exit 50 Mýto a exit 41 Cerhovice, stanice ČD Mýto, Kařízek)

- blízkost rozvojových zón při dálnici D5 (Mýto, Žebrák)

- kvalitní obytné prostředí 

- atraktivní krajina s dalekými rozhledy
- blízkost přírodního zázemí (lesní porosty na západě a na území sousedních obcí, Kařezské rybníky, souvislý lesní porost Brd)


Tomuto požadavku odpovídá vymezení rozvojových ploch pro bydlení, vymezení ploch pro výrobu. 


Autorizovaným architektem (zpracovatelem) bude prověřena možnost umístění níže uvedených ploch:

Zastavitelné plochy (zákres je orientační, hranici etap prověří autorizovaný architekt dle konkrétních územních podmínek- děleno na plánovaných komunikacích apod.):

Vymezení požadavků na rozvoj území obce je předběžné, zahrnuje známé záměry a může být v průběhu zpracování návrhu upraveno podle požadavků obce a pořizovatele i v souvislosti s urbanistickým řešením. Plochy je možné je v návrhu rozšířit, zmenšit, nebo bez náhrady vypustit. Rovněž mohou být řešeny v návrhu i další záměry, které zatím nejsou známé. Všechny uvedené změny budou v návrhu projednány s dotčenými orgány.
1. Plocha pro bydlení etapa 1. 

2. Plocha pro bydlení etapa 2 plochy č. 1.

3. Plocha pro bydlení 

4. Plocha pro bydlení 

5. Veřejné prostranství, plocha pro volnočasové aktivity, případně plocha pro sport- možno vymezit jako plochu specifickou. Bude v návrhu prověřeno. 

6. Plocha pro bydlení 

7. Plocha bydlení

8. Plocha výroby a skladování

9. Veřejné prostranství (předpoklad ochranná zeleň)

10. Plocha dopravní infrastruktury, posoudit severovýchodní napojení obce.

11. Plocha pro bydlení 
12. a, b- Plocha pro sport a rekreaci- umístění hřišť u dětského tábora v Cheznovicích

Řešit urbanistické závady a problémy:

1. Vyřešit stávající komunikační síť uvnitř obce (napojení „zaslepených“ cest v intravilánu a jejich návaznost na zastavitelné plochy). Vyřešit napojení nových zastavitelných ploch a řešit průstup krajinou, týká se zejména odlehlých částí katastrálního území včetně vazeb na sousední obce

2. Navrhnou pro obce plynovod a RS

3. Navrhnout potřebný počet TS pro nové lokality. Posoudit koncepci VN v obci.

4. Navrhnout a doplnit stávající síť vodovodu a kanalizace a posoudit jejich celkovou koncepci a dimenze, případně navrhnout posílení nebo přeložky hlavních řadů.

5. Navrhnout vhodný typ ČOV pro obec 

6. Prověřit vazbu cyklotras a turistických tras na PP Trhoň 

7. Posoudit vydatnost stávajícího vodního zdroje pro obec případně navrhnout vhodné umístění/plochu/regulativ pro nový zdroj.

Plochy rezerv:

Bude prověřeno návrhem.

Plochy přestavby:

Bude prověřeno návrhem. 

a) Bude prověřena možnost zrušení umělé vodní plochy na vodním toku. Vodní tok bude převeden do drábovského rybníka

Nezastavitelných ploch:

a) Vymezení ploch vhodných pro zalesnění (možno řešit i regulativem u stávající plochy)
b) Veřejné prostranství (předpoklad ochranná zeleň)

4. Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)


Požadavky na vymezení ploch a prostorové uspořádání území jsou dány Vyhl. č.501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území. Urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny bude v návrhu ÚP vycházet z charakteru sídla a krajiny řešeného území.

        Funkční uspořádání území odpovídá obci situované v zemědělsky intenzivně využívané krajině se zastoupením lesů, s projevujícím se způsobem více tradičního  bydlení (s dojížďkou za prací) a rekreace. V návrhu ÚP je nutno respektovat centrální prostor návsi, vysokou zeleň. Koncepci uspořádání krajiny řešit s  ohledem na její prostupnost, na její využití a na zajištění podmínek pro její ochranu. Volnou přírodu a krajinu zahrnout do vhodných ploch. Řešit prostupnost krajinou a případným doplněním cestní sítě.
5. Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

A) Dopravní infrastruktura

a) Silniční doprava

Místní komunikace jsou součástí veřejných prostranství a mají většinou nekvalitní živičný povrch.

Účelové komunikace jsou užívané především pro zemědělskou výrobu a práci v okolních lesích.


Návrh doplní cestní síť o další komunikace v intravilánu i ve větších zastavitelných plochách.

Posoudit severovýchodní napojení obce (plocha č. 14). Vyřešit stávající komunikační síť uvnitř obce (napojení „zaslepených“ cest v intravilánu a jejich návaznost na zastavitelné plochy). Vyřešit napojení nových zastavitelných ploch a řešit průstup krajinou, týká se zejména odlehlých částí katastrálního území včetně vazeb na sousední obce

b) Cyklistická doprava

Navrhnou trasy pro cyklistickou dopravu tak, aby navazovali na cyklotrasy v okolních obcích. Bude konzultováno se sousedními obcemi. Prověřit vazbu cyklotras a turistických tras na PP Trhoň 

c) Pěší doprava

Podél hlavních komunikací se předpokládá smíšený pohyb pěších a vozidel. Na MK se smíšeným provozem navrhnout stavby a případnou regulaci vhodný pro tento druh dopravy. Prověřit vazbu turistických tras na PP Trhoň 

d) Hromadná doprava

Stávající lokalizace zastávek hromadné autobusové dopravy, která v současnosti zajišťuje obsluhu území v docházkových vzdálenostech, se v návrhu ÚP nebude měnit. Bude prověřena možnost a vhodnost tvorby dalších zastávek a případných tras hromadné dopravy.

e) Dopravní plochy

Parkovací a garážovací plochy budou uvažovány na příslušných pozemcích v rámci ploch s rozdílným způsobem využití. Parkování pro návštěvníky lze uvažovat v omezeném rozsahu podél komunikací při dodržení podmínek v souladu se zákonem 361/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.


Řešit parkování u stávající plochy pro sport v centru obce.

f) Zařízení dopravy

Čerpací stanice PHM a další služby v obci nejsou a nepředpokládají se.

g) Železniční doprava
Není na území obce a obec neuvažuje o řešení této dopravy.
B. Technická infrastruktura

Navrhnou pro obce plynovod a RS. Navrhnout potřebný počet TS pro nové lokality. Posoudit koncepci VN v obci. Navrhnout a doplnit stávající síť vodovodu a kanalizace a posoudit jejich celkovou koncepci a dimenze, případně navrhnout posílení nebo přeložky hlavních řadů. Navrhnout vhodný typ ČOV pro obec.

a)   Vodní toky
Obec Cheznovice leží v povodí Cheznovického potoka, který má vyhlášené záplavové území. Oba limity budou ÚP respektovány. 

Povrchový odtok z katastru obce je veden silničními příkopy a zatrubněnými melioračními odpady do uvedeného potoku. Je řešena plocha přestavby na vodním toku, zrušení uměle vytvořené nádrže dle grafické části.
b) Zásobování vodou
Obec je zásobována vodou z domovních studní a z obecního vodovodu. Požární zajištění obce je řešeno z požární nádrže a z hydrantů na vodovodním potrubí. Návrh doplní vodovodní síť o další trasy v intravilánu a ve větších zastavitelných plochách. Předpokládá se nová výstavba vodovodu včetně posouzení případného dalšího zdroje. Bude prověřen dopad na řešení návrhu a případné doplnění hlavních tras vodovodů a zařízení na něm. 
c) Kanalizace, čištění odpadních vod
V obci je kanalizace bez ukončení v centrální ČOV. Je zaznamenán přítok balastních vod do kanalizace.

Pro odvádění odpadních vod se navrhuje využít stávající kanalizace. Budou odstraněny nejhrubší závady, znemožňující její provoz a údržbu. Pro novou zástavbu se stávající kanalizace prodlouží tak, aby tuto bylo možno napojit při minimální délce domovních přípojek. Před ČOV se na kanalizaci vybudují odlehčovací komory. Odpady z ČOV budou napojeny do trubních melioračních odpadů. Bude navržena centrální ČOV.

d) Zásobování plynem

Obec Cheznovice není zásobována zemním plynem. V obci není VTL plynovod, návrh je řešen v ZÚR PK. Trasa bude zpřesněna v rámci návrhu ÚP. Napojení je předpokládáno z tohoto zdroje. 
Možnosti zásobování obce zemním plynem

e) Zásobování elektrickou energií, spoje

Vedení velmi vysokého napětí

V řešeném území je vedena trasa vedení velmi vysokého napětí 2x 110 kV. S výstavbou nového přenosového vedení vvn se v oblasti řešeného územní nepočítá

Vedení  vysokého napětí

Předmětné území je zásobováno elektrickou energií z vedení vn napěťové hladiny 22kV. Hlavní napájecí vedení přichází z města Mýto. Vedení se dále větví na dílčí dvě sekce a z těchto vedení je napojeno pět ransformačních stanic. 

Kabelové rozvody 22 kV na území nejsou. 

Zásobování energií v zastavěném území 



V řešeném území se nachází 5 transformačních stanic 22/0,4 kV. 

V současné době nejsou ve výstavbě plánovány žádné trafostanice které by měly přímý vztah k řešenému území. Potřeba nových trafostanic bude v návrhu prověřena v souvislosti s navrhovanými zastavitelnými plochami. 

Rozvody nízkého napětí

Stávající rozvody nízkého napětí v obci jsou provedeny většinou ještě venkovním vedením. Současný stav sekunderních rozvodů nevyžaduje zásadní rekonstrukci, bude se jednat pouze o posílení zejména v místech napojení navrhované zástavby a v rámci oprav. 

Veřejné osvětlení
V obci jsou rozvody veřejného osvětlení venkovním vedením ve většině na společných opěrných bodech s rozvodem NN 0,4kV. Veřejné osvětlení je vhodné rozšířit v rámci stávající zástavby a doplnit o osvětlení ostatních komunikací. Nové rozvody veřejného osvětlení se provedou v rámci nové výstavby především zemními kabely.

Telefon

Obec není napojena. Nové trasy se nevymezují vzhledem k bezdrátovým technologiím. 

Telefonní kabely

Řešeným územím prochází trasa meziměstských telefonních kabelů Telefonica O2.  Trasy kabelů je třeba respektovat dle zákona.


Pokrytí území signálem mobilních operátorů

Řešené území je  pokryto signálem mobilních operátorů, tento signál je přístupný bez instalace dalšího anténního systému na straně zákazníka. Vysílače mobilních operátorů jsou v blízkosti řešeného území. 

Pokrytí území televizním signálem

České televizní programy jsou v řešené obci přijímány z RS Krkavec a RS Krašov na kanálech:

program ČT-1: 31 a 34 kanál, ČT-2 48 a 27 kanál 

NOVA:  10. kanál, Prima: 51. kanál   

Radioreléové trasy

Řešeným územím prochází trasy radioreléových spojů, které jsou vedeny z blízkého RS Radeč. Zdrojem informace byly podklady ÚAP. Trasy spojů je třeba respektovat dle zákona z hlediska omezení maximální výšky zástavby.


f) Teplo

Řešené území náleží do mírně teplé klimatické oblasti. Vzhledem k tomu,že výhledově se bude řešit plynofikace obce Cheznovice, doporučujeme v tomto sídle postupně přejít u zdrojů tepla na toto palivo a více využívat obnovitelné zdroje energie. Bude prověřena možnost dalšího zásobování teplem (biomasa)

g) Nakládání s odpady

V obci se bude řešit plocha pro sběrný dvůr.

Na navrhovaných ČOV budou produkovány tyto odpady:

· shrabky z česlí, kód 19 08 20, kategorie O (bude ukládán na skládce komunálních odpadů)

· stabilizovaný kal z čištění komunálních vod, kód 19 08 05, kategorie O (bude odvážen v tekutém stavu ke hnojení zemědělských pozemků)

· kompostovatelný odpad, kód 2 002 01, kategorie O (bude kompostován na ČOV)

C)  Občanské vybavení

V obci je Obecní úřad,  prodejna, hostinec, hřiště, kaplička, škola, pošta, dětská poradna, hasičská zbrojnice. Veškeré ostatní služby jsou zajištěny mimo obec. 

D)  Veřejná prostranství

V návrhu ÚP budou vymezeny stabilizované plochy veřejných prostranství. Nové plochy veřejných prostranství se budou navrhovat v souladu s platnou vyhláškou.

6. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

    V návrhu ÚP je nutno vytvořit podmínky pro ochranu a rozvoj především těchto hodnot v řešeném území :

a) urbanistické a architektonické hodnoty 

· charakter prostředí venkovského sídla s centrální návsí

-    začlenění zástavby do krajiny

· převládající drobné měřítko a rozmanitost zástavby

· převládající výšková hladina zástavby (1-2 nadzemní podlaží)

b) přírodní hodnoty a limity

· V krajinářském hodnocení je možno řešené území k.ú. Cheznovice se zblokovanými plochami zemědělské půdy označit jako antropizovanou zemědělsko výrobní a sídelní krajinu s převážně velmi malým (plochy ekologicky velmi málo stabilní) a malým (plochy ekologicky málo stabilní) významem ploch pro ekologickou stabilitu území. Plochy ekologicky středně stabilní jsou vymezeny na jižním okraji řešeného území. Ochrana lesů a přilehlé zástavby (ochranné pásmo lesa 50m od okraje PUPFL)

c)  územní systém ekologické stability 

d) zemědělský půdní fond

e) vodní hospodářství

· ochrana vodních zdrojů

· ochrana vodních ploch

· ochrana vodních toků a přilehlé zástavby (oprávněný prostor pro správu vodních   toků)

f) veřejná infrastruktura

· ochrana a rozvoj dopravní a technické infrastruktury a respektování příslušných limitů využití území

· ochrana  a rozvoj veřejných prostranství

-    ochrana a rozvoj občanského vybavení 

7. Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace


V návrhu ÚP se předpokládají řešit tyto veřejně prospěšné stavby (VPS) a opatření (VPO) :

· VPS dopravní a technické infrastruktury (místní komunikace,kanalizace, voda, plyn, elektro) – plochy a koridory s možností vyvlastnění i uplatnění předkupního práva ve prospěch obce. Zejména propojení „zaslepených cest“

· VPS veřejných prostranství (v případě že budou navržena) – plochy a koridory pouze s možností uplatnění předkupního práva ve prospěch obce

· VPO založení prvků ÚSES (nefunkční biocentra a biokoridory) – plochy a koridory s možností vyvlastnění i uplatnění předkupního práva ve prospěch obce

8. Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů


Požadavky na ochranu veřejného zdraví jsou dány hygienickými normami.V řešeném území se nachází  poddolovaná území. Dobývací prostory a chráněná ložiska nerostných surovin zde nejsou. Sesuvy rovněž ne.

         Požadavky z hlediska zájmů obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany se pro návrh ÚP  nepředpokládají. Návrh ÚP nebude mít negativní vliv na řešení ochrany území a obyvatelstva před záplavami. 

9. Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Hlavní střety k řešení v obci dle projektu ÚAP:
	Tabulka č. 111 – Střety záměrů s hodnotami, limity a dalšími záměry v obci 

	Záměr 
	Specifikace 
	Střet s 

	B08
	čistírna odpadních vod
	Zranitelná oblast

	L07
	stoka jednotné kanalizace
	Kvalitní půda (ZPF I. a II. třídy)

	L07
	stoka jednotné kanalizace
	Odvodňovací zařízení

	L07
	stoka jednotné kanalizace
	Plocha při okraji lesa

	L07
	stoka jednotné kanalizace
	Stanovené záplavové území

	L07
	stoka jednotné kanalizace
	Zranitelná oblast

	PF01
	plocha bydlení
	Investice do půdy za účelem zvýšení úrodnosti

	PF01
	plocha bydlení
	Poddolované území

	PF01
	plocha bydlení
	Zranitelná oblast

	PF01
	plocha bydlení
	OP silnice II.třídy

	PF01
	plocha bydlení
	OP venkovního vedení VN 22 kV

	PF02
	plocha bydlení
	Poddolované území

	PF02
	plocha bydlení
	Zranitelná oblast

	PF03
	plocha bydlení
	Zranitelná oblast

	PF04
	plocha bydlení
	Investice do půdy za účelem zvýšení úrodnosti

	PF04
	plocha bydlení
	Zranitelná oblast

	PF04
	plocha bydlení
	Místní komunikace

	PF05
	plocha rekreace
	Investice do půdy za účelem zvýšení úrodnosti

	PF05
	plocha rekreace
	Zranitelná oblast

	PF06
	plocha technické infrastruktury
	Investice do půdy za účelem zvýšení úrodnosti

	PF06
	plocha technické infrastruktury
	Kvalitní půda (ZPF I. a II. třídy)

	PF06
	plocha technické infrastruktury
	Stanovené záplavové území

	PF06
	plocha technické infrastruktury
	Zranitelná oblast

	PF07
	plocha výroby
	Investice do půdy za účelem zvýšení úrodnosti

	PF07
	plocha výroby
	Kvalitní půda (ZPF I. a II. třídy)

	PF07
	plocha výroby
	Zranitelná oblast

	PF08
	vodní plocha
	Investice do půdy za účelem zvýšení úrodnosti

	PF08
	vodní plocha
	Kvalitní půda (ZPF I. a II. třídy)

	PF08
	vodní plocha
	Zranitelná oblast

	PF08
	vodní plocha
	OP VVN 110 kV

	PF09
	zeleň ostatní a specifická
	Investice do půdy za účelem zvýšení úrodnosti

	PF09
	zeleň ostatní a specifická
	Ochranné pásmo vodního zdroje I. stupně

	PF09
	zeleň ostatní a specifická
	Poddolované území

	PF09
	zeleň ostatní a specifická
	Zranitelná oblast


Hlavní střety budou upřesněny na základě finálního navrženého urbanistického řešení území obce. Tyto střety budou dále roztříděny na hlavní a ostatní. Hlavní střety budou řešeny ve spolupráci s příslušnými dotčenými orgány, pořizovatelem a osobami. 
10. Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Zpracováním ÚP vytvořit předpoklady pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel obce Cheznovice
Při zpracování ÚP vycházet z demografických rozborů DPR s cílem stabilizace obyvatelstva v obci.

Rozvoj území obce řešit především v uvažovaných  plochách záměrů na provedení změn v území.


Požadováno je vytvoření podmínek pro stabilizaci osídlení obce s využitím jejích specifických možností:

- dobrá dopravní dostupnost (dálnice D5, exit 50 Mýto a exit 41 Cerhovice, stanice ČD Mýto, Kařízek)

- blízkost rozvojových zón při dálnici D5 (Mýto, Žebrák)

- kvalitní obytné prostředí 

- atraktivní krajina s dalekými rozhledy
- blízkost přírodního zázemí (lesní porosty na západě a na území sousedních obcí, Kařezské rybníky, souvislý lesní porost Brd)


Tomuto požadavku odpovídá vymezení rozvojových ploch pro bydlení, vymezení ploch pro výrobu. 


Autorizovaným architektem (zpracovatelem) bude prověřena možnost umístění níže uvedených ploch:

Zastavitelné plochy (zákres je orientační, hranici etap prověří autorizovaný architekt dle konkrétních územních podmínek- děleno na plánovaných komunikacích apod.):

Vymezení požadavků na rozvoj území obce je předběžné, zahrnuje známé záměry a může být v průběhu zpracování návrhu upraveno podle požadavků obce a pořizovatele i v souvislosti s urbanistickým řešením. Plochy je možné je v návrhu rozšířit, zmenšit, nebo bez náhrady vypustit. Rovněž mohou být řešeny v návrhu i další záměry, které zatím nejsou známé. Všechny uvedené změny budou v návrhu projednány s dotčenými orgány.
1. Plocha pro bydlení etapa 1. 

2. Plocha pro bydlení etapa 2 plochy č. 1.

3. Plocha pro bydlení 

4. Plocha pro bydlení 

5. Veřejné prostranství, plocha pro volnočasové aktivity, případně plocha pro sport- možno vymezit jako plochu specifickou. Bude v návrhu prověřeno. 

6. Plocha pro bydlení 

7. Plocha bydlení

8. Plocha výroby a skladování

9. Veřejné prostranství (předpoklad ochranná zeleň)

10. Plocha dopravní infrastruktury, posoudit severovýchodní napojení obce.

11. Plocha pro bydlení 

12. a, b- Plocha pro sport a rekreaci- umístění hřišť u dětského tábora v Cheznovicích

Řešit urbanistické závady a problémy:

1. Vyřešit stávající komunikační síť uvnitř obce (napojení „zaslepených“ cest v intravilánu a jejich návaznost na zastavitelné plochy). Vyřešit napojení nových zastavitelných ploch a řešit průstup krajinou, týká se zejména odlehlých částí katastrálního území včetně vazeb na sousední obce

2. Navrhnou pro obce plynovod a RS

3. Navrhnout potřebný počet TS pro nové lokality. Posoudit koncepci VN v obci.

4. Navrhnout a doplnit stávající síť vodovodu a kanalizace a posoudit jejich celkovou koncepci a dimenze, případně navrhnout posílení nebo přeložky hlavních řadů.

5. Navrhnout vhodný typ ČOV pro obec 

6. Prověřit vazbu cyklotras a turistických tras na PP Trhoň 

7. Posoudit vydatnost stávajícího vodního zdroje pro obec případně navrhnout vhodné umístění/plochu/regulativ pro nový zdroj.

Plochy rezerv:

Bude prověřeno návrhem.

Plochy přestavby:

Bude prověřeno návrhem. 

a) Bude prověřena možnost zrušení umělé vodní plochy na vodním toku. Vodní tok bude převeden do drábovského rybníka

Nezastavitelných ploch:

c) Vymezení ploch vhodných pro zalesnění (možno řešit i regulativem u stávající plochy)
d) Veřejné prostranství (předpoklad ochranná zeleň)

11.  Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Řešení ploch uzemní studií bude prověřeno v návrhu zejména u větších zastavitelných ploch pro bydlení.  

12. Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem


Regulační plán nebude zpracováván. Případně požadavku na zpracování regulačního plánu může obec vyhovět po posouzení a ve výjimečném případě. 

13. Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení  z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

     Nepředpokládají se. Bude upraveno podle skutečného vyjádření dotčeného orgánu po projednání zadání.

Kritéria pro zjišťovací  řízení pro posuzování vlivů územně plánovací dokumentace na životní prostředí :

Obsah koncepce :

Hlavní cíle  rozvoje území obce Cheznovice nekolidují s ochranou životního prostředí.

Charakteristika, regulativy a limity rozvoje řešeného území musí být v souladu  s cíly a úkoly územního plánování ve smyslu zákona č.183/2006 Sb. 

Koncepce řešeného území bude jednoznačně dána návrhem ÚP, jiné koncepce jsou nepřípustné.

Koncepce bude vytvářet předpoklady ochrany životního prostředí a veřejného zdraví, zejména s ohledem na podporu udržitelného rozvoje.

Koncepce bude vytvářet předpoklady udržitelného rozvoje řešeného území včetně sociálně-ekonomických aspektů.

Problémy životního prostředí a veřejného zdraví, závažné pro koncepci, se nepředpokládají.

Koncepce bude vytvářet předpoklady pro implementaci požadavků vyplývajících z právních předpisů ES týkajících se životního prostředí a veřejného zdraví (např. plány a programy v oblasti odpadového hospodářství nebo ochrany vod).

Charakteristika vlivů koncepce na životní prostředí a veřejné zdraví a charakteristika dotčeného území :

V řešeném území  se nepředpokládají žádné nepříznivé vlivy na životní prostředí a veřejné zdraví  v okolním území.

14. Případný požadavek na zpracování konceptu včetně požadavku na zpracování variant

Varianty řešení se nebudou zpracovávat. Zpracování konceptu není nutné a nepožaduje se, bude zpracován přímo návrh ÚP. V případě nesouhlasů dotčených orgánů se zastavitelnými plochami bude konkrétní řešení dohodnuto pověřeným zastupitelem s dotčeným orgánem během prací na návrhu. 

15. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

      
Návrh ÚP a jeho odůvodnění budou zpracovány podle přílohy č.7 k vyhlášce č.500/2006 Sb. Grafická část návrhu ÚP bude obsahovat výkres základního členění území, hlavní výkres a výkres veřejně prospěšných staveb,  opatření a asanací v  měř. 1: 5 000. Grafická část odůvodnění ÚP bude obsahovat koordinační výkres  a  výkres předpokládaných záborů půdního fondu v měř. 1:5000 a výkres širších vztahů v měřítku 1:100 000.

       
Výkres pořadí změn v území, se vzhledem k charakteru a velikosti obce nepožaduje.

      
Čistopis návrhu ÚP bude zpracován ve třech vyhotoveních + způsobem umožňujícím dálkový přístup.


Pro projednání postačí zpracovat dvě paré  ÚP včetně digitální verze pro zveřejnění na internetu. 

ÚP bude zpracován podle metodiky MMR jako opatření obecné povahy.

ÚP bude zpracován nad katastrální mapou území ( s čitelným číselným označením pozemků podle katastru nemovitostí ) a vydán v měřítku 1:5000,tak, aby čísla pozemků byla čitelná.

Při stanovení ploch s rozdílným využitím nutno používat terminologii z vyhlášky č. 501/2006Sb. Plochy s rozdílným způsobem využití lze s ohledem na specifické podmínky a charakter území dále podrobněji členit. Ve zvlášť odůvodněných případech a za předpokladu, že to bude zdůvodněno v odůvodnění opatření obecné povahy, kterým se vydává územní plán, lze stanovit plochy s jiným způsobem využití, než je stanoveno v § 4 až 19 vyhlášky č. 501/2006 Sb.

Např.: Bude-li použit termín- plocha bydlení – vesnická; je nutno uvést definici pojmu „vesnická“.

Pokud budou v regulativech používané výčty staveb, která je možno v území umístit, je nutno u každého pojmu stanovit jeho definici, zejména v návaznosti na stavební zákon a současně platné vyhlášky a zákony, které obsahují definice pojmů 

( např. vyhl. 501/2006Sb., 137/1998 Sb., 369/2001 Sb., 191/2002 Sb. a další)

Např.: V regulativu bude uvedeno:

V ploše bydlení se smí umisťovat u rodinných domů „drobné stavby“, ...

Definice „drobné stavby“: Např. Drobnou stavbou je stavba uvedená v § 103 odst. 1 písm. a) číslo 1, 2, 4, 5 a 6 stavebního zákona.
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